
Funderingsschade
door bodemdaling / krimp en zwel



Introductie KCAF

 Landelijke onafhankelijke stichting zonder winstoogmerk

 Initiatief 2012, vanuit diverse  belangengroepen en overheden en steun Tweede Kamer

 Verzamelen en verbeteren van de beschikbare kennis omtrent funderingsproblemen en de 
overdracht en verspreiding hiervan, bijvoorbeeld onderzoeksmethodes, technische oplossingen, 
financiering, wijze van aanpak

 Samenwerking met diverse instellingen, TU’s, hogescholen, kenniscentra, gemeenten, 
waterschappen, enz. 

 Doen/helpen: Projecten, pilots, onafhankelijke begeleiding, advies, klachtenloket: funderingsloket.nl

 Zichtbaarheid/waakzaamheid vergroten: Fundermaps



Prognose omvang schade

Aantal huizen in Nederland
7,7 miljoen

Aantal huizen van voor 1970
ca. 3,8 miljoen

Bij ruim 25%  risico op funderingsproblematiek

1 miljoen woningen (300.000 op staal)
Schadeherstel raming 2050:

tot 60 miljard

Preventie
mogelijk voor 25 tot 30 procent



Aantal meldingen
N.a.v. droge zomers 

Tot 2018 
Veel schademeldingen bij funderingen op palen

Vanaf 2018 (DROGE ZOMERS) 
Veel schademeldingen bij funderingen op staal in de 

zomermaanden

In de periode van de droge zomers komen de meldingen 
voornamelijk sterk terug op de klei- en veen ondergronden.





Aantal meldingen
N.a.v. droge zomers afgezet tegen grondtype

Legenda

Kleigronden

Veengronden

Zandgronden

De grootte van witte staat voor 
aantal meldingen



Aantal meldingen
n.a.v. droge zomers afgezet tegen grondtype

Percentage meldingen met funderingstype Percentage meldingen met funderingstype met onderverdeling naar ondergrondtype

Houten fundering 41%

Houten paalfundering in klei/veen gebied 59%

Houten paalfundering in zand gebied 2%

Niet onderheide fundering 51%

Niet onderheide fundering in klei/veen gebied 29%

Niet onderheide fundering in zand gebied 74%

Afwijkend/Onbekend 8%

Afwijkend in klei/veen gebied 12%

Afwijkend in zandgebied 24%

Meldingen juni-2018 tot oktober 2018, juni-2020 tot oktober 
2020 en juni-2022 tot oktober 2022



Funderingsschade ontwikkelingen

Traditionele schade:
 Droogstand van de palen, doordat grondwater te laag staat en/of weglekt: schimmelaantasting ( paalrot)

 Bacteriële aantasting van de palen, ook onder water, grenen erg gevoelig; (Palenpest)

 Draagkracht (Zowel houten paalfundering als panden op staal)

 Delftstoffenwinning (o.a. Groningen, zoutwinning, gas overig NL, Limburg)

Risico’s  door Klimaat/droogte/bodemdaling:
 Panden krijgen sneller en eerder schade (probleem versnelt)

 Ongelijke zettingen (ook panden op staal) door droogte en verschil in lagen

 Negatieve kleef (door bodemdaling)

 Gevolgen verdere bodemdaling

 Gevolgen verdwijnen hoogwatercircuits

 Gevolgen toekomstig gebruik veenweidegebieden/landbouw/stedelijke gebieden?



Oorzaken traditionele funderingsschade

 Schimmelaantasting (droogstand)
 Bacterieaantasting
 Draagkrachtprobleem:

 Niet diep genoeg c.q. verkeerd geheid
 Te weinig palen gebruikt
 Verkeerd verbouwd, gewicht toegevoegd
 Geen rekening gehouden met negatieve kleef
 Bodeminklinking

 Uitspoeling grond/grondwater
 Ongelijke zettingen (ondiepe funderingen)
 delfstoffenwinning

Voorbeeld: Negatieve kleef



Zaanstreek
Schimmel- & Bacteriële aantasting van
houten palen

Zuid-Holland
Schimmelaantasting van houten 
palen & negatieve kleef

Veenweide gebied
Uitdroging van veenlagen met 
Bodemdaling tot gevolg
+ bacterieaantasting

Rivieren gebied
Uitdroging van kleilagen met 
bodemdaling tot gevolg

Groningen
Bodemdaling door gaswinning

Zuid-Limburg
Bodemstijging mijnbouw

Midden-Holland
Uitdroging van veenlagen met 
bodemdaling tot gevolg
& schimmelaantasting en negatieve kleef

Zeeland
Uitdroging kleilagen met
Bodemdaling tot gevolg

Drenthe, Noord-Overijssel
Bodemdaling van klei-, veen-
en leemlagen

Noord-Brabant
Bodemdaling van klei- en veenlagen
en slappe zandgronden

Bron zakkingskaart: Deltares (2022)

Soorten en locaties Funderingsproblematiek



Schadeoorzaken door krimp (en zwel)

Ongelijke lagen van klei (en veen)

Geen starre fundering, maar vaak gewoon gemetseld

Werking krimp/zwel niet overal even veel

Eigenlijk weten we nog te weinig!



Bestaande funderingen op palen
Indirecte invloed door bodemdaling:
• toename negatieve kleefbelasting
• aantasting door schimmels bij houten palen



Bestaande funderingen “op staal”
Directe en indirecte invloed door bodemdaling:
• zakking en verschilzakking
• minder diepe grondwaterstand => aantasting

houten vloeren



Een funderingsprobleem



Mogelijke oplossingen

Actief grondwaterpeilbeheer

Funderingsherstel/verbetering
Partieel, geheel, traditioneel, innovatief?

Kortom:
Centrale regie in preventie en herstel funderingsschade



• Wat is AGPB:

Een gerichte inspanning om een gewenst 
grondwaterpeil te realiseren met drainage-infiltratie-
leidingen in verbinding met het oppervlaktewater. 
Het voorkomt zowel te hoge als te lage 
grondwaterstanden.





Mogelijke oplossingen

Actief grondwaterpeilbeheer

Funderingsherstel/verbetering
Partieel, geheel, traditioneel, innovatief?

Kortom:
Centrale regie in preventie en herstel funderingsschade





Mogelijke oplossingen

Actief grondwaterpeilbeheer

Funderingsherstel/verbetering
Partieel, geheel, traditioneel, innovatief?

Kortom:
Centrale regie in preventie en herstel funderingsschade

o.a. participatieladder gemeenten en centrale loketfunctie





AD 27-08-2022

Probleem van een wijk niet van 
een individu!



Participatieladder Funderingsaanpak

TREDE 1 Regulier beleid
Betrokken overheden voeren het reguliere 
beleid uit: beheer, handhaven, enz.

TREDE 2 Actief Informeren
Informeren, communiceren & 
kennisoverdracht.
Doormiddel van Nieuwsbrieven, 
informatieavonden, verwijzen 
naar info-bronnen ed. Digitaal
Funderingsloket)

TREDE 3 Faciliteren
Stimuleren van(funderings-) 
onderzoek door middel van 
subsidies & verzorgen 
procesbegeleiding bij herstel, 
maatregelen

TREDE 4 Faciliteren extra
Deelnemen aan FDF Fonds 
Duurzaam Funderingsherstel
Eigenaren kunnen daar zelf 
leningen aanvragen voor herstel 
via betrokken overheid



www.kcaf.nl
info@kcaf.nl

F. van Lier directeur KCAF

http://www.kcaf.nl/
mailto:inf@kcaf.nl
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